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Platz fiir die ganze Familie
Einfamilienhaus der Moderne

modernes Design,

lichtdurchflutet,
komfortables und
stilvolles Wohnen

- alles geraumiy
alles In ordnung
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Stadt Leipzig

Bundesland Sachsen
Flédche 297,60 km?
Spdtestens als Wiege der friedlichen Revolution 1989 Sirvaling 628.799*

wurde Leipzig international bekannt. Doch schon Jahrhun-
derte zuvor war die Stadt an der Kreuzung von Via Regia und
Via Appia als Messe- und Handelsstadt in der Welt beriihmt,
die Universitdt genoss einen guten Ruf und Kiinstler und
Gelehrte verschiedener Epochen - wie Bach,
Goethe und Wagner - betrachteten sie als ihre
Heimat.

Der ,Lindenort” - so die Bedeutung des
alt-sorbischen Namens , Lipsk” - wurde im
Jahr 1015 erstmals erwdhnt und spdter von
Goethe liebevoll ,Klein Paris” getauft.
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.Leipzig kommt!” - so hieB es in den Neunzigerjahren. Tat-

sdchlich tat sich in der Stadt mit rasender Geschwindigkeit ”I[ Wll ”[” l‘””[

eine ganze Menge. Spannende Gegensdtze und ein Gefiihl

unendlicher Maglichkeiten kennzeichneten dieses Jahrzehnt. SI”” ”0””[’

Nicht nur in der Stadt, auch im Umland wurde in Infrastruk-

tur investiert und die historische Altbausubstanz behutsam l [IPIIE

saniert. Statt Landflucht wurden stadtische Gebiete baulich

aufgewertet und ein schickes, historisches Stadtzentrum ge- ””” ” l l [M

schaffen. Die Braunkohlegebiete im Stiden der Stadt wurden

renaturiert und das ,Neuseenland” begann mit seiner ”[I””lla”

einmaligen Seenlandschaft zu ergriinen. Wahrend andere

deutsche Stadte mit der Krise der Nullerjahre kampften, ””ﬂ”ﬂ ””[”
blieb Leipzig ruhig auf Kurs. Unternehmen wie Porsche, BMW

und DHL siedelten sich an, ein modernes Messegeldnde,

ein Zoo der Zukunft und ein WM-taugliches FuRballstadion

wurden gebaut. Wahrend weiterhin Wohnhduser und Biiro-

gebdude in den Himmel wuchsen und das StraRennetz weiter

saniert wurde, entstand in den ehemaligen Industriegebieten

Freiraum fiir Kunst und Kultur. Der Stadtteil Plagwitz mit der

Baumwollspinnerei steht international fir
Industriekultur. Der Maler Neo Rauch ist
ein Begriff in der Kunstszene. Stolz ver-
kiindete man den neuen Slogan , Leipzig

- the better Berlin“. Dies spiegelte sich in
wachsenden Bevdlkerungszahlen wieder.
Kreative, Produktive, Investoren - alle
wollten plétzlich nach Leipzig. In den 10-er
Jahren konnte ,Hypezig” seinen guten Ruf
weiter verfestigen. Die Universitat ist unter
den Top 200 weltweit, zukunftsgerichtete
Konzepte werden erdacht,

RB Leipzig spielt und gewinnt. Heute
kann man sagen, Leipzig ist bei sich
selbst angekommen. Immer noch
spannend, immer noch voller Inno-
vation, gleichzeitig jedoch irgendwie
erwachsen geworden.
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In den Zeiten der Industrialisierung
erlebte das damals noch eher dorf-
liche Bohlitz-Ehrenberg einen Auf-
schwung als Wohnstatt fiir die un-
zdhligen Arbeitskrafte, die in den aus
dem Boden schieBenden Fabriken,
beim Bau des Elster-Saale-Kanals und
in dem im Wachsen begriffenen Leip-
7ig bendtigt wurden.

Erst 1999 eingemeindet, ist Bohlitz-
Ehrenberg heute einer der griinsten ==
Stadtteile Leipzigs. Umgebenvon Au- &=
enwdldern ziehen die Neue und die
Alte Luppe sowie der Elster-Saale-Ka-
nal durch die umgebende Landschaft.
Vor Ort findet sich alles, was man zum
Leben bendtigt.




Die Einwohnerzahl Leipzigs wdchst be-
standig, in dem Zuge wird Wohnen in den
duBeren Stadtteilen immer attraktiver.

Bohlitz-Ehrenberg liegt nah zu den
groBten Arbeitgebern der Stadt. Mit
einer duferst guten Verkehrsanbin-
dung an die A9, die A14, die B6 und
den Flughafen Leipzig/Halle.

Von hier aus ist man schnell in der
Leipziger Innenstadt - 25 Minuten mit
der StraRBenbahn ins Stadtzentrum
oder noch schneller mit der S-Bahn.
Gleichzeitig liegen die Naherholungs-
gebiete nordlich und westlich von
Leipzig, mit den von kleinen Fliissen
durchzogenen Auen und Waldern,
dem Schladitzer See im Norden und
der Merseburger Region im Westen
direkt vor der Tir. Autobahnen sowie
der Flughafen sind in Reichweite und
verbunden mit dem Rest der Welt.
Die mittlerweile groBten Arbeitgeber
der Region - DHL, Amazon, Messe und
schlieBlich auch das Industriegebiet
Leuna sind gut erreichbar.
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Die Leipziger StraBe zweigt von der
belebten Georg-Schwarz-StraRe ab
und verlduft mitten durch das Zen-
trum von Bohlitz-Ehrenberg. Hier & :
sind Sportplatz, Schule und Kinder- = Tg
spielplatz genauso wie Supermarkt, % f

Arzte und die StraBenbahn nur kurze .
FuBwege entfernt. Gaststdtten, Frei-
zeitanlagen und das viele Griin der
Umgebung laden zum Verweilen und
Erholen ein. Besser geht Infrastruktur =
nicht. Alles da fiir eine gute Vermiet- =
barkeit! =




N gl |

¥ \ .
o o 8 M s i
~vityg, ST
| T by . |
| y + A

WYL [[IP lll‘(.".f_:”“ LEPZIGER'S

¥

e

| X 4:-.'..,
i\ B
R\ e

EFH Garage

iy
e \



EINFAMILIENHAUS
DER Moderne

Das modern designte Einfamilienhaus (berzeugt mit
Komfort und groRziigig konzipierten Rdumen. Der nach
Stden gerichtete Eingangsbereich bietet eine private
Garage sowie ein automatisches Eingangstor. Die Ter-
rasse ist durch ihre Ausrichtung nach Westen selbst am
Abend angenehm sonnig. Der offene Kochbereich ver-
fiigt tiber eine Kochinsel mit Sitzbank, die in den weiter-
fiihrenden Wohnbereich miindet. GroRe Schlafzimmer
und edle Badezimmer laden zu entspannten Stunde ein
Es verfiigt zudem iber ausreichend Platz um ein Biiro
einzurichten.
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im EG

Diele 18,97 m?
Garderabe 4,43 m?
HWR 5,56 m?
WC 5,75 m?
Wohnen 25,23 m’
Kochen 20,14 m?
Technik 12,42 m?
Abstellraum 18,63 m’
Garage 22,30 m’
ESS 28,33 m?

Mablierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht mafstabsgetreu - malgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag.



LEIPZIG ® (rrucer strasst 114

WEL

im 0G

Hobby 21,64 m’
Schlafen 17,56 m?
Bad 11,40 m?
Zimmer 1 9,88 m?
Zimmer 2 14,68 m?
Biiro 16,37 m?
Diele 8,93 m’
Gesamt 262,22 m’

Mablierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht maBstabsgetreu - mafgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag.




GroRe Fensterfronten durchfluten die
Stockwerke mit Licht, ohne sie im Som-
mer aufzuheizen. Uber Fenstertiiren im
Wohnzimmer und in der Kiiche wird die
weitldufige Terrasse mit Garten betreten.
Beide Béder sind mit einer barrierefreien
Dusche ausgestattet sowie im groBten
Bad mit einer Badewanne. Im Eingangs-
bereich befindet sich geniigend Stauraum
fiir eine Garderobe. Im Erdgeschoss be-
findet sich eine gerdumige Waschkiiche,
ein Fahrradraum und ein Zugang zur G-
rage.
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Mablierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht mafstab M

Die offene, moderne Kiiche ldd zum Ko-
chen und Verweilen ein, wahrend licht-
durchflutete Rdume eine angenehme
Atmosphdre schaffen. Das Haus bietet
ausreichend Platz fiir Stauraum. Warme
Holzbdden unterstreichen den modernen
Wohnstil und versprechen ein komfor-
tables und stilvolles, dennoch funktiona-
les Wohnen fiir seine Bewohner.
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AUSSTATTUNG IST WERTHALTIGKEIT UND MEHRWERT
Bei der Auswahl von verwendeten Materialien, Ausstattungsgegenstdn-
den und Accessoires setzen wir auf zeitloses Design, ebenso wie auf die
Qualitdt. Damit Ihre Wohnung auch noch in mehreren Jahren das hdl,
was sie heute verspricht: Werterhaltung und Wertzuwachs.

FENSTER FUR NATURLICHES LICHT -
SICHER VERSCHLIESSBAR
Kunststofffenster,  3-fach-Verglasung
und mit warmer Kante. Fenster- und
|H1‘ Fenstertiiren im Erdgeschoss erhalten
W absperrbare Fenstergriffe, samtliche
B Fensteroliven passend zu den Tiirbe-
' 5 schlagen.

HIER BEKOMMEN SIE KEINE KALTEN FURE

Eine FuBbodenheizung sorgt fir Warme in allen Wohnrdumen. Einzeln
steuerbare Thermostate (Einzelraumsteuerung) regeln die gewiinsch-
ten Raumtemperaturen.

WASSERSPIELE GANZ BARRIEREFREI
Schwellenfreie Planung und Ausfihrung, kombi-
niert mit edlen Materialien schaffen in lhrem Bad
eine warme, behagliche, sorgenfreie Atmosphare.
Spannungsreiche Kontraste entstehen durch die
behutsame Mischung von Materialien mit der mo-
dernen Reduziertheit der Accessoires.

18

DER WEICHE GANG GESCHMEIDIG STARKER SCHRITTE
Laminat und grofformatige Fliesen schaffen eine leichte, frische Atmo-

sphdre. Die Boden der Bader, WCs und Hauswirtschaftsraume erhalten
keramische Bodenbeldge. In den Wohnrdumen kommt ein Laminat-
boden mit robuster Oberfldche zum Einsatz — passend zum Ambiente

der gesamten Wohnung.




Waschtisch:
Fabrikat DURAVIT VERO AR

gl
I:"I weiBes Kristallporzellan
Einhebel-Waschtischbatterien: °
Fabrikat Grohe Essence
! verchromt
Handtuchhalter:

Fabrikat VIGOUR Serie derby style

schwenkbar, 2-teilig, verchromt - )
—____—  Wand-Tiefspil-WC ohne Spiilrand,

Papierhalter: Fabrikat Villeroy & Boch”, Typ ,,Omnia
Fabrikat VIGOUR Serie derby style Architectura”

verchromt

Biirstenhalter:
Fabrikat VIGOUR
Serie derby style

verchromt

Feinsteinzeug Bodenbelag - Die Fliesen

Unter-Putz-Termostatmisch- werden in Bddern, Duschen, WC und Haus-

batterie, Brausegarnitur, wirtschaftsrdumen verlegt, mit einer Verlegehthe

Wandstange, Handbrause und von 1,20 m bzw. raumhoch im Duschbereich. Im Duschbereich rutschhemmen-
A Schlauch: de Ausfiihrung.

Fabrikat Nikles Typ Architekt

verchromt

19



ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Das Baugrundstiick befindet sich in der Leipzigerstr.114 in Leipzig, und liegt
im Stadtteil Bohlitz-Ehrenberg umgeben von Auenwdldern, inmitten eines fast
schon ldndlichen Stadtteils. Es werden insgesamt 9 Wohneinheiten in einem
Mehrfamilienhaus errichtet. Das Gebdude verfiigt iber 5 Geschosse (Keller,
Erdgeschoss, 1.-5. Obergeschoss). Im Keller befinden sich der Haustechnik-
raum sowie je ein Kellerraum pro Wohneinheit. Alle Wohneinheiten verfiigen
tiber mindestens einen Balkon und-/oder eine Terrasse. Die Wohnungen sind
iber das zentrale Treppenhaus sowie Uber einen Personenaufzug erreichbar.

Bei der Planung wurden die verschdrften Anforderungen der Energieeinspar-
verordnung ENEV 2014 mit der ergdnzenden Fassung von 2016, beriicksichtigt.
Der Energieverbrauch des Gebdudes richtet sich nach dem Neubaustandard
der EnEV 2016. Es werden die kompletten Planungsleistungen des Architekten,
statische Berechnungen mit Bewehrungs- und Schalpldnen, Bodengutachten,
Warme-, Schall- und Brandschutznachweise sowie Bauleitung und technische
Betreuung fur die vertragsgerechte Erstellung erbracht, ggf. auch Unterfangun-
gen und/oder Berliner Verbau.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschreiben die wichtigsten technischen
Aspekte der Baumafnahme. MaBgeblich fir den Kauf sind jedoch nur die
beurkundete, vollstandige Fassung der Baubeschreibung sowie der notarielle
Kaufvertrag. Bitte beachten Sie dazu auch die Hinweise am Ende dieser Kdufer-
baubeschreibung.

SCHALLSCHUTZ & WARMESCHUTZ

Das Mehrfamilienhaus wird gemdR der z. Zt. der Planung giiltigen Energieein-
sparverordnung (EnEV) geddmmt und ausgestattet. In Bezug auf Schall- und
Warmeddmmung gelten ausschlieBlich anwendbare DIN-Werte als zugesichert,
auch wenn aus der Baubeschreibung héhere Werte abgeleitet werden kdnnen.

BAUBESCHREIBUNG

1. ERDARBEITEN

Die Griindung erfolgt gemdR den Vorgaben im Bodengutachten sowie den stati-
schen Erfordernissen. Vor Beginn der Erdarbeiten werden — auf der Grundlage

des amtlichen Lageplanes — die zum Bau erforderlichen Einmessungen durch
einen offentlich bestellten Vermesser vorgenommen.

2. HAUSANSCHLUSSE

Die zentralen Medienanschliisse fiir Trink- und Abwasser, Strom, Telekommu-
nikation und Kabelfernsehen befinden sich im Technikraum. Die Anschliisse
regeln sich nach der Verfiigharkeit und den Bedingungen der jeweiligen Ver-
sorgungsunternehmen (Trink- u. Abwasser: Kommunale Wasserwerke Leipzig,
Strom: Stadtwerke Leipzig GmbH).

3. ENTWASSERUNG
Die Entwdsserungsleitungen fiir Regen- und Schmutzwasser werden an den
Ubergabeschacht angeschlossen.

4. GRUNDUNG & ABDICHTUNG, WANDE & DECKEN

Fundamente und Bodenplatte werden in Stahlbeton unter Berticksichtigung der
statischen Erfordernisse ausgefihrt. Der Fundamenterder wird gemd® VDE-Vor-
schrift sowie DIN 18014 eingebaut. Das Gebdude wird sorgfaltig gegen Feuch-
tigkeit abgedichtet. Die harizontale und vertikale Abdichtung wird durch einen
WU Beton bzw. Fugendichtungen realisiert. Die Etagen werden gemdf den sta-
tischen Erfordernissen ausgefiihrt. Ab dem Erdgeschoss werden die AuBenwdn-
de sowie die tragenden Wdnde mit min. 24cm Kalksandstein-Mauerwerk oder
gleichwertig hergestellt. Die Wohnungstrennwdnde werden mit Mauerwerk
und oder Trockenbau gemdf den Anforderungen an Schall- und Brandschutz
ausgefiihrt. Sonstige Geschossinnenwdnde werden gemdR statischen oder
raumabschlieBenden Erfordernissen ausgefiihrt. Die Geschossdecken werden
in Stahlbeton It. den statischen Berechnungen ausgefiihrt. Die lichte Raumhghe
betrdgt ca. 2,60 m.

5. DACH

Das Dach wird als Satteldach gemdl der Warmeschutzberechnung geddmmt
und gemdl den anerkannten Regeln der Technik hergestellt. Die Fallrohre wer-
den Gber das Standrohr an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen.

6. ESTRICH

In allen Rdumen wird schwimmender Zementestrich auf Wdrme- bzw. Tritt-
schallddmmung gemdR DIN eingebaut. Die genaue Festlegung der Dammung
erfolgt nach Vorgabe der Wdrme- und Schallschutzberechnung.



7.PUTZ

AuBenputz: Die AuBenwdnde werden mit einem zweilagigen mineralischen
AuBenputz (Kérnung 1,5-2,0 mm) in der vorgegebenen Struktur und Farbe, nach
Vorgabe Baugenehmigung, versehen.

Innenputz: Die Innenwdnde der Wohngeschosse werden malerfertig herge-
richtet. Die zum Fliesen vorbereiteten Fldchen in Bad, WC und HWR erhalten
einen Kalk-Zement-Putz.

8. TROCKENBAU

Die Installationswdnde in den Badern, erforderliche Verkofferungen von Versor-
gungsleitungen und Geschossinnenwdnde werden in Trockenbau ausgefiihrt.
Die Oberfldchen werden verspachtelt und geschliffen.

9. FENSTER

Die Fenster und Fenstertiirelemente aus Kunststoff mit Dreifachverglasung,
Farbe: innen weil, auBen gemdR Vorgabe des Bautrdgers. Die zu 6ffnenden
Fenster- und Fenstertirelemente in den Wohneinheiten werden iiber Einhand-
Dreh-Kippbeschldge bedient, Fenstergriffe in weiB. Die Fensterelemente im
Treppenhaus werden Gber Einhand-Dreh-Kippbeschldge bedient. Farbe: innen
weil, aufen gemdR Vorgabe

des Bautrdgers. Alle Fenster mit Briistung erhalten zur Abdeckung des Mauer-
werkes eloxierte Aluminium-Fensterbdnke. Farbe gemdR Vorgabe des Bautrd-
gers. Alle nicht bodentiefen Fenster erhalten Innenfensterbanke aus Naturstein
(Jura Marmor oder gleichwertig) gemdR Vorgabe des Bautrdgers. In den Badern
werden die Innenfensterbdnke gefliest.

10. ELEKTROAUSSTATTUNG

Die komplette Elektroinstallation einschlieBlich Zdhlerschranke und Sicherungs-
kdsten werden nach den Bestimmungen der VDE und des EVU ausgefiihrt. Der
Zahlerschrank mit den erforderlichen Zdhlerplatzen je

Wohneinheit wird im Technikraum im Keller montiert. Die Wohnungsverteilung
und die Multimediaverteilung werden im Abstellraum bzw. im HWR platziert.
Die Schalter und Steckdosen werden in der Farbe Weil installiert. Die Elektro-
ausstattung in den Wohneinheiten weicht von der DIN 18015-2 ab und ist als
Beispiel in der Anlage 1 beschrieben. Lampen und Leuchtmittel sind nicht im
Leistungsumfang enthalten. Die Treppenhausflure, Treppenpodeste und der
Hauseingangsbereich erhalten Decken- oder Wandbeleuchtungen. Die Schal-
tung erfolgt iber Dammerungsschalter und Bewegungsmelder. An jeder Woh-
nungstir befindet sich eine Turklingel. Die Beleuchtung der Rdume und Flure
im Kellergeschoss erfolgt durch Deckenbrennstellen. Fiir Wartungs-, Reparatur

und Reinigungsarbeiten wird eine abschlieBbare Doppelsteckdose installiert.
Erdungsanlage mit Anschluss an den Potentialausgleich der Elektroanlage nach
VDE (kein Blitzschutz). In den Treppenhdusern und Fluren Unterputz-Installa-
tion; im Kellerbereich Aufputz-Installation.

11. HEIZUNG-/Liiftung

Das Wohngebdude wird mit einer Gas-Zentralheizungsanlage mit solarther-
mischer Unterstiitzung fir Heizung und Warmwasser ausgestattet. Alle Rdume
werden mit einer Fufbodenheizung ausgestattet. Zur Messung der Verbrauchs-
kosten werden Messgerdte durch die WEG angemietet. Das Bad erhdlt zusdtzlich
einen elektrisch beheizten Handtuchheizkérper.

KAMIN: In der Wohneinheit im Dachgeschoss, besteht die Mdglichkeit, einen
Kamin einzubauen. Der Schornstein, der Kamin selbst sowie alle mit dem An-
schluss verbundenen Kosten und Gebiihren sind im Kaufpreis nicht enthalten.
Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der Einbau nur durch eine Fach-
firma erfolgen darf und dies nur in Abstimmung mit dem zustdndigen Bezirks-
schomnsteinfegermeister, welcher den Schornstein sowie den Kamin abnehmen
und den Betrieb genehmigen muss.

12. SANITAR

Die Abflussrohre bestehen aus einem schallgeddmmten Kunststoffsystem.
Revisionsoffnungen werden an den erforderlichen Stellen eingebaut. Die Ent-
|iiftung erfolgt tiber Dach. Die Frischwasserzuleitung aus Mehrschichtverbund-
rohr (Kunststoff) wird in den erforderlichen Querschnitten ab Wasseruhr zu
den Objekten gefiihrt. Die Rohre bestehen aus Kunststoff und sind geddmmt.
Zirkulationsleitungen mit Effizienzpumpe sorgen fiir sofortige Verfiigharkeit des
Warmwassers. Zur Messung der Verbrauchskosten werden Messgerdte durch
die WEG angemietet. Die Kiiche erhdlt je einen Anschluss fiir Warm- und Kalt-
wasser Uber Eckventile, eine Anschlussmaglichkeit Kaltwasser fir den Geschirr-
spiler und einen Abfluss. Ein Waschmaschinenanschluss mit Kaltwasserzapf-
hahn und Direktableitung wird gemdR Planung im HWR installiert.



SANITAROBJEKTE

Die Sanitdrausstattung der Wohneinheiten ist in der Anlage 2 als Beispiel be-
schrieben. Als Standard werden vorwiegend Sanitdrobjekte und Armaturen ei-
nes Deutschen Herstellers eingebaut, Duschabtrennung in Echtglas und boden-
gleiche Duschen. Selbstverstandlich sind auch andere Sanitdrobjekte méglich.
Die Mehrkosten trégt der Erwerber. Alle WC, HWR und WC/Dusche — sofern
fensterlos — erhalten ein einfaches Abluft-System, schall- und brandschutzge-
recht, entsprechend der DIN 18017.

13.TUREN

INNENTUREN, bestehend aus endbehandelten Rohrenspantiirblittern inkl.
Zarge in CPL, Farbe: weiR, Hohe: 212,5 cm, Einsteckschloss mit 2 Buntbartschliis-
seln. Hersteller: WESTAG oder gleichwertig. Driickergarnitur in Edelstahl matt,
WC-Drickergarnitur in Edelstahl matt fir Bad, WC/Dusche und WC. Hersteller:
HOPPE, Modell Amsterdam oder gleichwertig. WOHNUNGSEINGANGSTUR ge-
mdB Vorgaben des Schall- und Brandschutzes, selbstschlieBend mit umlaufen-
der Dichtung, Sicherheitsgarnitur, Kern- und Ziehschutzeinrichtung, Einsteck-
schloss mit Profilzylinder (SchlieBanlage) mit Not- und Gefahreneinrichtung,
Farbe: weil. Standard-Driickergarnitur des Herstellers in Edelstahloptik, aufen
mit Knauf, innen mit Klinke, je Wohneinheit 5 Schliissel. Aus brandschutztech-
nischen Griinden werden die Tiiren im Kellerbereich (Keller, Technikraum) als
Stahlblechtiir mit Stahlzarge und Einsteckschloss mit Profilzylinder (SchlieBan-
lage) ausgefiihrt. Wo brandschutztechnisch erforderlich, erfolgt der Einbau von
T30-Tiiren (gemal Vorgabe des Brandschutzes).

14. FLIESEN

Die Bemusterung der Wand- und Bodenfliesen erfolgt zwischen Erwerber und
der vom Bautrdger beauftragten Fachfirma. Standard-Formate bis 30 x 60. Brut-
tomaterialpreis: bis 30,- €/m?. Alle Anschliisse werden mit Eck-/Abschlussprofi-
len in Kunststoff versehen und dauerelastisch verfugt. Die Fensterbdnke in den
Bddern werden ebenfalls gefliest.

WANDFLIESEN: Die Wdnde werden als Teilverfliesung im Bereich der Sani-
tarobjekte sowie dem Waschmaschinenanschluss ausgefiihrt. Nicht geflieste
Fldchen im WC, HWR und Bad erhalten einen Dispersionsanstrich, Farbe: wei

bzw. helle Farbtone. HWR - im Bereich Waschmaschinenanschluss — 1,20 m
hoch. Bad - im Bereich Waschtisch und WC - 1,20 m hoch, Im Bereich Dusche
und Badewanne- 2,00m hoch.

BODENFLIESEN: WC, WC/Dusche, HWR und Bad erhalten Bodenfliesen. Ru-
me ohne Wandfliesen bzw.mit Teilverfliesung erhalten eine umlaufende Sockel-
leiste im Material der Bodenfliesen. Das Treppenhaus und der Eingangsbereich
werden mit einem strapazierfahigen Fliesen, Natur- oder Werksteinbelag mit
Sackel nach Vorgaben des Bautrdgers ausgestattet.

15. BODENBELAG

In allen Raumen ohne Bodenfliesen wird Vinyl/Laminat einschlieRlich der pas-
senden Abschlussleisten verlegt. Die Bemusterung erfolgt zwischen Erwerber
und der vom Bautrdger beauftragten Fachfirma. Dabei ist die maximale Auf-
bauhtihe von 1,5 cm zu beachten. Bruttomaterialpreis: bis 30,00 €/m?. 16. MA-
LERARBEITEN In den Wohneinheiten werden die Betondecken mit Malervlies
versehen, um Risshildungen zu vermeiden. Die Decken und Wande werden mit
einem Dispersionsanstrich gestrichen, Farbe: wei bis helle Farbtone. Im Keller-
bereich erhalten die Wdnde und Decken einen deckenden Dispersionsanstrich,
Farbe Weil. Alle innen liegende Metallteile werden mit einem mehrlagigen
Farbanstrich nach Vorgabe des Bautrdgers versehen.

17. TREPPENANLAGE

Die Treppenldufe sowie Podeste werden in Stahlbeton gemdR statischer Be-
rechnung ausgefiihrt. Das Geldnder besteht aus einer Stahlkonstruktion mit
Edelstahl- oder Holzhandlauf.

18. BALKONE & TERRASSEN

Die Gestaltung der Balkone und Terrassen erfolgt einheitlich gemdR Vorgabe
des Bautragers bzw. Auflagen in der Baugenehmigung. Geplant ist, als Boden-
belag strukturierte Betonplatten im Splittbett zu verlegen; die Balkone sollen ein
feuerverzinktes Geldnder mit einem Handlauf in Edelstahl erhalten.

19. AUSSENANLAGEN

Die Gestaltung erfolgt gemal den Vorgaben des Bautrdgers bzw. den Auflagen
in der Baugenehmigung. Geldndebegradigung, Rasenansaat und Pflanzung von
Bdumen und Strduchern gemdB Vorgaben in der Baugenehmigung. Neben 5
PKW Stellpldtze (Sondereigentum) werden ausreichend Fahrradstellpldtze er-
richtet (Siehe Planung). Die AuBenbeleuchtungen werden mit Ddmmerungs-
schalter und Bewegungsmelder ausgestattet.



20. KELLERRAUME

Jede Wohnung erhdlt einen Abstellraum im Kellerbereich, die barrierefrei zu-
gdnglich sind. Die Wdnde der Abstellrdume werden mit Trennwandsystemen
der Fa. Braun o. vgl. Anbieter hergestellt. Die Rdume erhalten Profilzylinder-
schigsser im SchlieBsystem.

21. HAUSEINGANG

Die Gestaltung erfolgt gemdf den Vorgaben des Bautrdgers. Die Hauseingangs-
tiir mit Sauberlaufzone im Innenbereich wird in Aluminium ausgefihrt, einfar-
big mit Klingel- und Videosprechanlage und SchlieBsystem.

22. AUFZUG
Personenaufzug mit Haltestellen ab Untergeschoss in jeder Etage, Notruffunk-
tion sowie Kabinenbeleuchtung Hersteller: Fa. KONE oder gleichwertig.

ABSCHLIESSENDE HINWEISE

NORMEN & RICHT-LINIEN

Fir die Planung und Ausfiihrung gelten zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
folgende Regelwerke:

- allgemein anerkannten Regeln der Technik und Baukunst

- aktuelle Gesetzen, Bauvorschriften und DIN-Normen

- Genehmigungsplanung

- Baugenehmigung

- Baubeschreibung und Planung des Architekten und

der Fachingenieure

Weiterhin gelten die fur das Bauvorhaben relevanten Richtlinien.

SONDERWUNSCHE & ANDERUNGEN

Wir werden uns bemiihen, jeden Ihrer Wiinsche zu erfiillen, soweit diese nicht
2u einer Qualitdtsminderung fuhren. Ausfiihrungsanderungen und Sonderwiin-
sche sind nur direkt mit dem Bautrdger abzusprechen

und kostenmaRig zu vereinbaren. Der Bautrdger ist nicht verpflichtet den Son-
derwiinschen zu entsprechen. Terminverschiebungen infolge von Sonderwiin-
schen gehen immer zu Lasten des Kaufers. Anderungen

in der Bauausfiihrung - bedingt durch behdrdliche, statische, Brandschutz-,
Schallschutz und Warmeschutzstechnische Auflagen — bleiben dem Bautrager
ausdriicklich vorbehalten. Gleiches gilt fir die Verwendung anderer, gleich-
wertiger Materialien, Installationsobjekte, technische Anlagen, Baustoffe usw.
Bauliche Anderungen nach Baubeginn sind nicht bzw. nur bedingt und gegen
Aufpreis méglich und unterliegen der Einzelfallpriifung. Konstruktions- und
Ausfiihrungsanderungen, die durch ingenieurtechnische Vorgaben und durch
Anderungen der technischen Normen bedingt sind, sowie Materialinderungen
durch Lieferantenwechsel, bleiben vorbehalten, soweit sie keine Qualitatsmin-
derung darstellen.

GEWAHRLEISTUNG

Die Gewdhrleistung richtet sich nach den Bestimmungen des Biirgerlichen Ge-
setzbuches BGB (5 Jahre — ausgenommen hiervon sind technische Anlagen, z. B.
Heizungsanlagen, Hebeanlagen, Leuchtmittel, fir die

kiirzere Fristen gelten) sowie nach dem notariellen Kaufvertrag. Auf die verblei-
bende Restfeuchte im Gebdude wird hingewiesen (Trocknungszeit ca. 2 Jahre).
Es handelt sich hierbei nicht um einen Mangel. Risse oder Verfarbungen in Bau-
teilen, Putzen, Holzern, Natursteinen etc., die aufgrund der bauphysikalischen
Eigenschaften der Bauteile (Kriechen, Schwinden und Setzen) entstehen, sind
keine Gewdhrleistungsmdngel. Das Gleiche gilt fiir dauerelastische, sogenannte
Wartungsfugen. Voraussetzung fur evtl. Anspriiche bei Sachmdngeln an techni-
schen Anlagen ist der Abschluss von entsprechenden Wartungsvertrdgen durch
den Kdufer bzw. die Hausverwaltung.

SONSTIGES

Bitte beachten Sie, dass wir uns aus rechtlichen Griinden Anderungen und Irrtii-
mer vorbehalten miissen. Vertraglich bindend sind ausschlieBlich der notarielle
Kaufvertrag sowie die notariell beurkundete Baubeschreibung. Die im Exposé
und in der Werbung verwendeten lllustrationen zeigen auch kostenpflichtige
Sonderausstattungen bzw. -wiinsche und spiegeln allein die Vorstellung des
Zeichners wieder und sind nicht

maBgeblich fir die Bauausfihrung. Auch das in Planen eingezeichnete Mobiliar
stellt lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar und ist im Kaufpreis nicht ent-
halten.

Bauherr - Projektant

Immobilien Management Sachsen GmbH & Co KG - Pater Gordian StraBe 46 - 04159 Leipzig - +49 34190224100



PROSPEKTVORBEHALT

Alle Angaben beruhen auf den Vorlagen der Verkdufer / Bautrager. Die abgebil-
deten Bilder und Musterbilder, Grundrisszeichnungen kdnnen von der tatsach-
lichen Ausfihrung abweichen. Samtliche Abbildungen sind rein beispielhaft.
Diese stellen lediglich eine Gestaltungsmoglichkeit dar. Eine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit aller Informationen aus diesem Prospekt kann
nicht ibernommen werden.

Die in den Grundrissen dargestellte Mdblierung ist nicht Bestandteil des Kauf-
vertrages, insoweit nicht gesondert daraufhingewiesen wurde.

Anderungen in Planung und Ausfiihrung bei Neubauten / Umbauten / Sanie-
rungen bleiben vorbehalten. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Anga-
ben wird keine Haftung ibernommen. MaRgeblich fir den Kauf sind der Kauf-
vertrag sowie die Baubeschreibung in der Anlage zur Teilungserklarung.

Alle Angaben zur Wohnfldche gem. Wohnfldchenberechnung. Balkone, Terras-

sen sind der Aufstellung der jeweiligen Wohneinheit zu entnehmen. MaRgeb-
lich sind die Angaben im Kaufvertrag.

Méblierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht maBstabsgetreu - maBgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag.
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